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Mercato, 
cosa ci offri?
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Cosa ci ha lasciato la pandemia…



Cambia il modo di vivere le nostre case
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Note del presentatore
Note di presentazione
Se mettiamo insieme già solo questi due elementi… sia passati da desiderare «case più efficienti» come spazi e costo a volere case «più vivibili». Ed il passaggio questa volta ha carattere di urgenza, da qui il salto strutturale nelle ricerche.



Unità ('000)

Compravendite Residenziale
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Correlati alle compravendite
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Tempo di Vendita  - Sconto Medio

Note del presentatore
Note di presentazione
Oggi... Stiamo tornando alle ricerche tipo (location, dimensioni) del pre-pandemia.
Ma siamo diversi. Il compratore “port covid” ha una modalità di ricerca diversa.
Gli è molto più chiaro cosa vuole (una casa migliore) ed il suo progetto di acquisto ha una durata più breve (3 mesi verso 5), lui è “efficiente” (non va “in giro” nella sua ricerca)




Compravendite Mercato Residenziale
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Oggi, come viviamo le nostre case?



Ma come ci ha lasciato?

Ragioni di acquisto
• Ora 63% sono di sostituzione
• Trend in crescita per Investimento

Ricerca di prodotto sta tornando al 2019...
• Città a 15 minuti
• Spazi solo quelli necessari

Ma oggi è una ricerca più articolata
• Da 4,3 parametri di filtro a 6,7
• Immobili «migliori» (balcone, piano, classe, ...)

Comportamento d’acquisto
• Scarsità di offerta e prezzo in crescita
• Percorso di scelta più breve e trattativa ridotta
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Note del presentatore
Note di presentazione
Oggi... Stiamo tornando alle ricerche tipo (location, dimensioni) del pre-pandemia.
Ma siamo diversi. Il compratore “port covid” ha una modalità di ricerca diversa.
Gli è molto più chiaro cosa vuole (una casa migliore) ed il suo progetto di acquisto ha una durata più breve (3 mesi verso 5), lui è “efficiente” (non va “in giro” nella sua ricerca)




Compravendite Mercato Residenziale
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Prospettive…

Guerra ed economia…
Clima fiducia sotto osservazione

Mutui e credito…
Risalita dei tassi, autocensura

2023, l’anno di chi saprà esser bravo
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Dinamica dei prezzi - Vendita



Dinamica dei prezzi di vendita



Dinamica dei prezzi vendita



Compravendite Mercato Residenziale
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Compravendite Mercato Residenziale
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Alessandria, mercato...



Alessandria - Borsino
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Note del presentatore
Note di presentazione
Ma le ricerche impattano sui prezzi… la domanda è il nostro avanti…�Siamo abituati ad una rappresentazione semplice.. Andamento prezzo medio sulla sinistra (nota dopo momento di riflessione secondo semestre ‘20, il ‘21 rivede segno più) ed alla mappa dei prezzi per zona (il 2021 è meno verde rispetto al 2018)



Alessandria - Dinamica dei prezzi



Provincia di Alessandria
Prezzo di vendita



Asti, mercato...



Asti - Borsino
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Note del presentatore
Note di presentazione
Ma le ricerche impattano sui prezzi… la domanda è il nostro avanti…�Siamo abituati ad una rappresentazione semplice.. Andamento prezzo medio sulla sinistra (nota dopo momento di riflessione secondo semestre ‘20, il ‘21 rivede segno più) ed alla mappa dei prezzi per zona (il 2021 è meno verde rispetto al 2018)



Asti - Dinamica dei prezzi



Provincia di Asti - Prezzo di vendita
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Dinamica dei prezzi di vendita

(53°)

(63°)



27Territori….

1.800 km2

62.000 abitanti
32.000 ricerche imm. al mese
23% da fuori territorio

315 km2

10.000 abitanti
59.000 ricerche imm. al mese
81% da fuori territorio



Riflessione...



Qualità...
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Ciclo di Mercato



Ciclo di Mercato
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100 €



Buone
Feste

Note del presentatore
Note di presentazione
La collaborazione tra le nostre realtà ha origini lontane e punta ad esser diversa da una semplice convenzione�Immo vuole costruire con voi nuovi strumenti di lavoro�La cassetta degli attrezzi è un primo passo



Sondaggio

Note del presentatore
Note di presentazione
La collaborazione tra le nostre realtà ha origini lontane e punta ad esser diversa da una semplice convenzione�Immo vuole costruire con voi nuovi strumenti di lavoro�La cassetta degli attrezzi è un primo passo



Sondaggio

Note del presentatore
Note di presentazione
La collaborazione tra le nostre realtà ha origini lontane e punta ad esser diversa da una semplice convenzione�Immo vuole costruire con voi nuovi strumenti di lavoro�La cassetta degli attrezzi è un primo passo



Note del presentatore
Note di presentazione
La collaborazione tra le nostre realtà ha origini lontane e punta ad esser diversa da una semplice convenzione�Immo vuole costruire con voi nuovi strumenti di lavoro�La cassetta degli attrezzi è un primo passo



SUPER-QUIZ

Si vince…

VOUCHER da 500 €
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Note del presentatore
Note di presentazione
La collaborazione tra le nostre realtà ha origini lontane e punta ad esser diversa da una semplice convenzione�Immo vuole costruire con voi nuovi strumenti di lavoro�La cassetta degli attrezzi è un primo passo
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Note di presentazione
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Note del presentatore
Note di presentazione
La collaborazione tra le nostre realtà ha origini lontane e punta ad esser diversa da una semplice convenzione�Immo vuole costruire con voi nuovi strumenti di lavoro�La cassetta degli attrezzi è un primo passo



Un patrimonio immobiliare che non si è rinnovato
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Offerta Q3 2022

Mappe Efficienza Energetica

Note del presentatore
Note di presentazione
Per non uscire confusi da big data… tanti dati, moltiplicati per l’asse del tempo.. davvero la lettura diventa impegnativa provo a confrontare gli ultimi due scatti.
Le ricerche sono cresciute oltre la vecchia cerchia bastioni, anche superando la circolare 92… ed i prezzi le hanno seguite.
Ultima nota… quando si dice che Milano si rivalutata in tre anni del 28%... Diciamo una cosa non corretta… Nelle sue zone Milano ha visto rivalutazioni ben superiori
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